TECHNICKY A PROVOZNI
RAD

Obchodniho a spolecenského
centra

Breda<

& WEINSTEIN




Adresa Obchodniho centra:

OC BREDA,U Fortny 49/10, 746 01 Opava

Management Obchodniho Centra:

Centre Manager — Manazer OC

Jaroslav Vaclavik

Telefon: +420.................

Fax.: +420 ...

Mobil: +420 734 314 706, +420 736 620 052
e-mail: jvaclavik@mintpm.cz

Works Manager — Technicky Manazer
Jan Kosar

Telefon: +420 ................

Fax.: +420 ...

Mobil: +420 734 314 704

e-mail: jkosar@mintpm.cz

Marketing Co-ordinator - Marketingovy Koordinator
Vendula Koziolova

Telefon: +420 ................

Fax.: +420 ...

Mobil: +420 733 126 975

e-mail: vkoziolova@mintpm.cz

Assistant/receptionist — Asistentka, Manazerka kratkodobych pronajmua*

Fax.: +420 ...l
Mobil:  +420 ................
e-mail;

Pronajem nebytovych prostor
MINT PROPERTY MANAGEMENT

Jaroslav Vaclavik

Telefon: +420

Fax.: +420 ..

Mobil:  +420 734 314 706, +420 736 620 052
e-mail: jvaclavik@mintpm.cz
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V pripadé jakychkoli problému ¢i pozadavk tykajicich se udrzby, bezpeénosti nebo

uklidu, kontaktujte nasledujici osoby:

Udrzba:

Works manager

Jan Kosar

Mobil: +420 734 314 704
e-mail: jkosar@mintpm.cz

Facility Management

fa. Czech facility a.s.

Radim Horansky, facility manazer
Mobil: +420 602 767 915

e-mail: horansky@cfcz.cz

Bezpeénostni agentura OC:

fa. ABI Special s.r.o.

Kontaktni osoba:

Michal Ozana, bezpefnostni manazer
Mobil: +420 721 996 725

e-mail: m.ozana@abispecial.eu

Bezpecnostni sluzba, monitorovaci centrum — velin BA 24hod./den: *

HOT LINE +420 ...cvvvueneinnnnnn
MOBIL: +420 ..uvveiieinnnenn,

Uklidova sluzba:+

fa. RPM service CZ a.s.

Kontaktni osoba:

Andrea PavliCkova, provozni manazer
Mobil: +420 773 800 136
e-mail:pavlickova.andea@rpmservice.eu
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Kontaktni ¢isla v pripadé nouze:*

Vzdy nejprve kontaktovat monitorovaci centrum — HOT LINE .......coceviviiiienanne

Voda: *

Elektricka energie: *

Telekomunikace: *

Jednotna linka tisnového volani: 112

Hasi¢sky zachranny sbor: 150

Policie CR: 158

Méstska policie: 156

Zachranna sluzba: 155
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Nasledujici_pravidla jsou zavazna pro vSechny Najemce Obchodniho centra, servisni
organizace a_jejich zaméstnance. Najemce je povinen seznamit vsSechny svoje
zaméstnance s obsahem Technického a provozniho fadu Obchodniho centra Breda
Weinstein a zajistit jeho dodrzovani.

1. Oteviraci doba Obchodniho centra

Obchodni centrum (obchody) je pro navstévniky oficialné otevieno od pondéli do nedéle
od 9:00 do 21:00 hodin.

Vyjimku tvofi supermarket Interspar, ktery je pro vefejnost otevien od 8:00 do 21:00 hodin.
Multikino CINESTAR je pro vefejnost otevieno dle programové nabidky vzdy do 0:30 hodin,
pokud se strany pisemné nedomluvi jinak.

Fitness centrum Pepa Sport je pro vefejnost otevieno od 6:00 do 24:00 hodin. Mimo oficialni
oteviraci dobu budou vyuzivany pfistupy urené spravou centra.

Kasino Kajot je pro verejnost otevieno od 0:00 do 24:00 hodin. Mimo oficialni oteviraci dobu
budou vyuzivany pfistupy u z/do ulice U Fortny nebo ¢ast parkingu Obchodniho centra

s kapacitou pfiblizné 118 parkovacich stani.

Komerc¢ni Banka je pro verejnost oteviena v pracovni dny od 9:30 do 18:00 hodin s maximalni
poledni pfestavkou v délce jedné hodiny.

GE Money Bank je pro vefejnost oteviena v pracovni dny od 9:00 do 19:00 hodin a minimalné
od 10:00 do 18:00 hodin v ostatni dny.

Ceska Sporitelna je pro vefejnost oteviena kazdodenné& od 10:00 do 19:00 hodin s maximalni
poledni pfestavkou v délce jedné hodiny.

,Food court* bude pro vefejnost otevien minimalné od 10:00 do 20:00 hodin.

Management centra ve spolupraci s bezpe€énostni agenturou provadi namatkové
kontroly, jestli jsou obchody oteviené. V pfipadé ze bude obchod zavieny déle nez 15
min., obdrzi Najemce Oznameni. Toto opatieni bude slouzit k lepsi kontrole nad centrem
nejen pro management centra, ale i pro Najemce, protoze tak se nabizi lepsi kontrola nad
zaméstnanci. V pfipadé, ze Najemce obdrzi 3x Oznameni béhem mésice, bude mu
ucétovana pokuta ve vysi 10.000, - KE za dany mésic, ktera bude pouzita na marketing
budovy.

Obchody musi byt otevieny dvanact mésicu v roce bez pferuseni nebo uzavreni, od pondéli do
nedéle v€etn&, kromé vyjimek udélenych a schvalenych managementem OC.

Najemce neni opravnén zavfit obchod bez pfedchazejiciho pisemného souhlasu Managementu
OC.

2. Pristup do nebytovych prostor — obchodt

Po oteviraci dobé celého Obchodniho centra je zakdzan pfistup do objektu v dobé od 24:00
hodin do 07:00 hodin mimo vyjimek uvedenych vyse.

V nevyhnutelném pfipadé, na zakladé pisemné zadosti potvrzené vedenim Obchodniho centra,
lze umoznit pfFistup do budovy mimo uvedenou dobu pouze Najemci prodejni jednotky. O
povoleni ke vstupu do budovy ve vySe uvedenych hodinach je mozné pozadat v ufednich
hodinach v kancelafi vedeni Obchodniho centra: pondéli — patek od 9:00 do 17:00 hodin. O
vydaném povoleni ke vstupu do objektu bude kancelai vedeni Obchodniho centra informovat
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bezpecnostni sluzbu a monitorovaci centrum.

VS8ichni zaméstnanci (pracovnici) najemct budou vybaveni identifikacni kartou svého
zaméstnavatele (dale jen ,IK"). Tyto karty jsou povinni nosit po celou pracovni dobu viditelné u
sebe. Vydej IK bude najemcim ucétovan za pfiméfenou Uplatu, ktera bude sdélena internim
oznamenim.

Bez predchoziho souhlasu spravy centra o vyjimku pro vstup do Obchodniho centra,
nebude majitelim prodejen, jejich zaméstnanclim nebo spoleCnostem provadéjicim servis,
rekonstrukce a opravy v prodejnich jednotkdch umoznén pristup do objektu mimo vyse
uvedenou dobu .

3. Hluk

V prostorach Obchodniho centra neni povoleno pouzivat jakékoliv hudebni nastroje,
prehravace, radia apod. v pfipadé, Zze se hluk bude pifenaset mimo prodejny.

Hluéné prace provadéné pri rekonstrukcich najemnich jednotek mohou byt provadény
pouze mimo oteviraci dobu centra a musi byt o nich predem informovana sprava centra.

Vyjimkou mohou byt pouze napf. marketingové akce pfedem pisemné schvalené a domluvené
s managementem OC.

4. Vylohy

Vylohy prodejen musi byt naleZité upraveny, vzdy Cisté a osvétleny s nalezitou péci hospodare.
Jakékoliv plakaty, reklamy nebo napisy umisténé ve vylohach musi byt provedeny na nejvyssi
profesionalni urovni a jejich celkova plocha nesmi zakryt vice nez 30% vylohy, aby nepUsobily
dojmem zatemnéni vylohy. Je nepfipustné, aby na dvefich a vylohach prodejen byly umistény
cedulky, zvlasté psané rukou, informujici zakazniky, z jakého duvodu je prodejna v dany
moment uzaviena. Ve vyloze a pfipadné na dvefich budou umistény pouze identifikaéni udaje
Najemce se jménem zodpovédné osoby a oteviraci doba. Provedeni bude na profesionalni
arovni, nikoliv psano rukou.

Dale je nepfipustné, aby jakykoliv sortiment najemcu byl vystaven mimo najemni jednotku, tedy
v pasazi a zakryval tak vylohu Najemce a zuzoval jakymkoli zpusobem prlchozi profil pro
zakazniky, vyjma povolenych a pisemné schvalenych vyjimek. Za vystaveni zbozi mimo
najemni jednotku bez povoleni bude najemci uctovana pokuta ve vysi 5.000, - KE za kazdy
zjistény pfipad — tato Castka bude pouzita na marketing budovy.

5. Koureni

V celém OC je pFisny zakaz koureni (vyjma prostor s pisemnym povolenim OC — tyto musi byt
vyrazné oznaceny dle platného zakona). V prostorach, kde je koufeni povoleno musi byt popel
a nedopalky vynasSeny pouze do nehoflavych uzaviratelnych kovovych nadob. Hofici sviCky
nebo jiny otevieny ohen jsou zakazany. Prostorem vyhrazenym pro kuraky (zaméstnance
najemct) jsou prostory v INP_mezanin viz oznaeny prostor v priloze — Pudorys 1.NP
mezanin. Toto misto je vybaveno popelnikem a vSichni zaméstnanci najemcl jsou povinni ho
udrzovat v Cistoté. Je zakazano odhazovani nedopalkli za dvere do venkovnich prostor na
dlazbu. V pripadé, Ze kterykoliv ze zaméstnanct Najemcl bude zastizen pfi koufeni kdekoliv
jinde, a porusi tak toto pravidlo ohledné zakazu koufeni, bude nahlasen svému zaméstnavateli.
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Najemce, jez je zaméstnavatelem takového zaméstnance, bude pokutovan ¢éastkou ve
vysi 5.000, - Ké za kazdy zjisStény pripad. Tato pokuta bude Pronajimatelem pouzita na
reklamu a marketing.

6. Cistota a poradek

Prodejni jednotka musi byt vzdy udrzovana v poradku a Cistoté. Okna, vylohy, dvefe, ramy
vyloh apod. je nutné pravidelné Cdistit tak, aby zakaznik(v pohled nebyl vystaven nanosim
prachu &i jinych nedistot. Neni pFipustné odkladat jakékoliv krabice, papiry &i jiné odpadky,
zvlasté pfi prejimce zbozi anebo inventufe, do prostor pfed prodejnou (pasaze), do spoleénych
prostor obchodniho centra, na chodnik parkovisté u zasobovacich vstupu nebo v zasobovacich
chodbach.

Kartony, krabice (v rozlozeném stavu) a ostatni odpad véetné ,,komunalniho*“ musi byt
odnasen a separované ukladan do kontejner(, které jsou ktomu uréeny. Ty jsou
umistény v prostoru ,odpadového hospodarstvi“ OC a jsou oznaceny podle druhu
odpadu. Pokud bude zjistén pfripad, kdy Najemce nebude nakladat s odpadem dle obecné
platnych pravidel (napf. ho ponecha volné ve spoleénych prostorach), mize byt
pokutovan finanéni ¢astkou ve vys$i pfimo umérné zavaznosti zjiSténi, minimalné vsak
1.000,- K¢ za kazdy zjistény pripad. Dale mu budou vyuétovany naklady na likvidaci
tohoto odpadu. To se tyka zejména pripadd nakladani s nebezpe¢énym odpadem. Je
zakazano ukladat zarivky a vybojky do kontejneru na sklo. Firmy zajist'ujici vyménu
svételnych zdroji jednotlivym najemcim jsou povinny vznikly nebezpeény odpad
zlikvidovat na své vlastni naklady.

Cistota vefejného prostranstvi, spoleénych prostor a ,food court” je priib&zné zabezpedovana
uklidovou sluzbou a dale je hlavni uklid je provadén mimo oteviraci hodiny OC - v Case
uzavieni celého OC.

7. Toalety

Toalety ur¢ené pro personal Najemcl jsou umistény bud pfimo v najemnich jednotkach, nebo
jsou k pouziti toalety pro zaméstnance, umisténé v jednotlivych podlazich viz. popis prostor
v prilohach.

8. Zazemi

Zazemi Obchodniho centra, které tvofi zasobovaci chodby, jsou jedinym mistem slouzicim k
zasobovani prodejnich jednotek zbozim a odvozu zboZi z prodejnich jednotek. Vyjimku tvofi
pouze najemni jednotky, které nemaji prodejny propojeny s timto zazemim nebo které maiji
vlastni vstup pro zasobovani. Tyto jsou povinny provadét zavoz zbozi v nejméné
frekventovanych €asech, nejlépe pred oteviraci dobou OC, a za minimalniho omezeni provozu
OC. V zadném pfipadé nesmi dojit k omezeni zadkaznikl pfi zasobovani jednotky.

Zazemi Obchodniho centra slouzi pouze k vySe stanovenému ucelu, nelze jej vyuzivat jako
kratkodobé parkovité popf. odstavnou plochu pro zboZi. Vzhledem ke skutecnosti, Ze tento
prostor je uréen k zasobovani v§ech obchodd, je nutné se v tomto prostoru zdrzovat co nejkratsi
dobu. Je nezbytné, aby Najemci o této skute€nosti informovali vSechny své dodavatele tj. o
velké vytizenosti tohoto prostoru s tim, Ze svou &innosti nesmi zbyte¢né blokovat pfijezdovou
cestu k témto prostorim. Navazka objemnéjSiho zbozi (nabytek, apod.) nesmi probihat
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béhem oteviraci doby Obchodniho centra z divodu omezeni pohybu navstévnikd po
Obchodnim _centru. Sou¢asné neni mozné uzavfit prodejnu béhem oteviraci doby z divodu
,Prejimka zbozi“ nebo ,Inventura®, o kterych musi byt Management OC informovan minimalné
den dopfedu. Ve velmi vyjime€nych pfipadech je mozné uzavfit prodejnu z tohoto divodu, ale
vzdy po pfedchozim schvaleni vedenim Obchodniho centra. Udéleni vyjimky v této véci je

pouze na rozhodnuti vedeni Obchodniho centra.

Za jakékoliv Skody na majetku OC zplUsobené vlastnim zavinénim dodavatele nese
odpovédnost Najemce prodejni jednotky, pro kterou bylo zboZi v dany okamzik dodavano.

Najemci jsou povinni prostor zazemi udrZovat v naprostém pofadku a kazdé pfipadné
poskozeni hlasit spravé centra.

9. Marketingova ¢innost

Management Obchodniho centra bude pofadat marketingové akce a propagacni ¢innost v ramci
OC dle predloZzeného marketingového planu, se kterym jsou vSichni Najemci seznameni. Kazdy
Ndjemce ma moznost participovat na marketingovych aktivitdich. Pokud bude Najemce
organizovat vlastni marketingové aktivity, které budou zasahovat do spoleénych prostor, musi
fadné informovat vedeni centra a obdrzet souhlas k takovéto €innosti.

10. Distribuce prospektil a letaku

Jakakoliv distribuce prospektl nebo jiné prémiové nabidky vyrobk(, a to i bezplatné
poskytnutych, je ve spoleCnych prostorach zakazana. Vyjimku z tohoto pravidla maze udélit
pouze sprava centra, po pfedchozi pisemné Zadosti Najemce.

11. Technicka sprava

Opravy, udrzbu a revize technickych zafizeni Obchodniho centra zajiStuje Technicky manager
centra* (P. «eeveveevarnns , tel.; +420 ............... ) prostfednictvim udrzby. Jedna se pfedevSim o
spravu vefejnych prostor a zazemi budovy. Problémy s technickym vybavenim jednotlivych
butikl feSi kazdy Najemce vlastnimi silami s tim, Zze mUze o zajisténi technické pomoci pozadat
i Technického manazera OC. Cenik sluzeb bude najemci poskytnut na vyzadani udrzbou
centra.

12. Bezpecénostni sluzba

Bezpecnost Centra je zajiSténa nepretrzZitou sluzbou servisni spole€nosti (dale jen ,Bezpecnosti
sluzba®), jejiz zaméstnanci dostavaji pokyny od Spravy Centra a ji jsou odpovédni. Ostraha
Centra odpovida za bezpecnost a pofadek ve spole¢nych prostorach Centra a je zabezpecena
nasledovné:
a) fyzicka ostraha — bezpecCnostni agentura —fa*....................... se svymi
jednotlivymi straznymi a security mangarem

b) elektronické zabezpe€ovaci zafizeni (EZS, CCTV) - nepfetrzité

1. V pfipadé nouze mohou zaméstnanci jakéhokoliv Najemce prodejni jednotky volat
monitorovaci centrum, tel.: HOT LINE ......cccecevennen.. *
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2. Bezpedlnostni sluzba je zodpovédna za provadéni ostrahy v Obchodnim centru. V
ramci této ostrahy provadéji zaméstnanci kontrolni obchlzky ve spole¢né
uzivanych prostorach centra, nikoliv vSak uvniti prodejnich jednotek jednotlivych
Najemcu. V pfipadé, ze v prostorach prodejnich jednotek dochazi k trestné Cinnosti
(napf. odcizovani &i poSkozovani majetku Najemce, ohrozovani Zivota a zdravi
Najemce ¢&i jeho zaméstnancu apod.), muze bezpecnostni sluzba zakroCit a
pachatele trestného &inu pfipadné zadrzet. Jestlize je v dobé pachani trestné
¢innosti Najemce prodejni jednotky nebo jeho zaméstnanci uvnitf, muze
bezpeclnostni sluzba zakro€it pouze s jejich souhlasem.

V takovémto pfipadé musi byt okamzité informovano monitorovaci centrum,
Technicky manager OC a Policie CR. V pfipadé, Zze Najemce &i jakykoliv z jeho
zaméstnancu obdrzi anonymni oznameni &i jinym zplsobem zjisti, Ze v budové
Obchodniho centra nebo jeji blizkosti je uloZena nastrazné vybusné zafizeni
(bomba) nebo hrozi jiné bezprostfedni nebezpeli ohrozZujici Zivot, zdravi a
majetek, je povinen o této skuteénosti okamzité informovat monitorovaci centrum.
Pracovnik monitoringu tuto zpravu okamzité ohlasi Policii CR, Security managerovi
BA a vedeni OC. Najemci a jejich zaméstnanci jsou povinni Fidit se pokyny Policie
CR. V ptipadé, Ze policie CR nafidi evakuaci véech osob z budovy, jsou Najemci a
jejich zaméstnanci povinni neprodlené opustit Obchodni centrum, aby mohlo byt
okamzité uzavieno. Budova bude oteviena po prosetfeni celé udalosti policii CR
(pyrotechniky) a v souladu s pokyny Policie CR.

13. Elektricka zafizeni a vybaveni v nebytovych prostorach

Spinace, rozvadéce, atd. musi byt vzdy pfistupné (volny prostor min. 80 cm po stranach a
pred zafizenim).

Poskozené vedeni, zasuvky atd. musi byt okamZité opraveny nebo vyménény (opravy
muze provést pouze osoba odborné zpusobila).

VSechny elektrické rozvody a zafizeni musi odpovidat plathym technickym normam.

Je-li mozno, kancelafské vybaveni by meélo byt po skon&eni pracovni doby vypnuto.

Zbozi nesmi byt uskladnéno blize nez 50 cm od svételného nebo tepelného zdroje a
nejméné 50 cm pod urovni hlavic rozvodu stabilniho hasiciho zafizeni (sprinklery).

Na elektrické zasuvky Ize pfipojit pouze elektrické spotfebice do urcitého pfikonu (do max.
hodnoty el. jistiCe), ktery nesmi byt prfekrocen.

Nefunk&ni nebo porouchané svételné zdroje musi byt okamzité vyménény nebo vypnuty.

Zarovky a zafivky nesmi byt uzavieny v tésnych prostorach bez dostateéného proudéni
vzduchu.

Je zakazano na potrubi sprinklerového rozvodu, na svételné a elektrické rozvody
pripeviiovat nebo zavéSovat jakékoliv pfedméty.

VSechny elektrické spotfebi¢e v dennich mistnostech najemcl (v obchodech) musi byt
vybaveny Casovym vypinalem a vSechny tepelné spotfebie (vafiCe, kavovary,
rychlovarné konvice apod.) musi mit nehoflavé podlozky.

Na vSech elektrickych zafizenich, el. rozvodech az po rozvadé musi byt provadény
pravidelné revize ve Ih(té 1x za 2 roky. Pravidelné revize el. spotfebi€u (rychlovarné
konvice, tiskarny, pocitace, lampicky atp.) ve Ihité 1x ro€né. Zjisténé zavady musi byt
ihned odstranény. Kopie reviznich zprav_musi byt predlozeny spravé Obchodniho
centra ke kontrole a nasledné ulozeny v najemni jednotce.
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Ndjemce se zavazuje pouZivat pouze takové pfistroje a vybaveni v takovém mnoZstvi a
takoveého charakteru, které jsou povoleny kolaudaénim rozhodnutim. Elektrické pFistroje, které
bude Najemce pouzivat v obchodnim centru, podléhaji pfedchozimu souhlasu Pronajimatele.

V nebytovych prostorach nesmi byt pouzivano Zadné elektrické topné vybaveni, pokud neni
schvaleno Pronajimatelem.

Jakékoliv vybaveni a pfistroje pouZivané nebo nainstalované Najemcem v nebytovych
prostorach a Cinnosti provadéné v nebytovych prostorach musi byt v souladu s pravnim fadem
a CGeskymi normami a musi byt schvaleny pfisluSnymi organy, jestlize je takovéto schvaleni
vyzadovano.

Najemce je povinen zajistit, ze manipulace a pouzivani jakychkoliv vybaveni a pfistroju v
nebytovych prostorach je provadéno dle pokynl pro konkrétni vybaveni a pfistroje, a ze
pouzivani a manipulace je provadéna pouze osobami pro takovéto uzivani nebo manipulaci
Skolenymi, opravnénymi nebo kvalifikovanymi.

Odbér a sazby elektrické energie se fidi dle dohod uzavienych s Pronajimatelem pokud se
strany nedohodly jinak. Kontaktni osoba pro Najemce vyuzivajici lokalni distribuéni soustavu je
Josef MikeS; mob: + 420 731 904 162 ; email: jmikes@yourenergy.cz.

14. Prvni pomoc

V pfipadé nahlé nevolnosti nebo urazu navstévnika centra nebo zaméstnance Najemce v
prostorach Obchodniho centra, poskytnou prvni pomoc zaméstnanci prodejni jednotky, v niz k
takové udalosti doslo, popfipadé zaméstnanci prodejni jednotky, jez je nejblize mistu takové
nehody. Kazdy Najemce je povinen vybavit prodejnu fadné vybavenou IékarniCkou a provadét
1x za pul roku kontrolu jejiho vybaveni. O kontrolach musi byt provadény prokazatelné zaznamy
(napf. denicek, ktery bude soucasti Iékarnicky).

1. V pfipadé nutnosti zavolaji zaméstnanci prodejni jednotky zachrannou sluzbu na
telefonnim Cisle 155, a poté uvédomi pracovnika monitorovaciho centra.

2. V pfipadé, ze se tato udalost stane ve spolecnych prostorach Obchodniho centra,
je kterykoliv zaméstnanec centra, v€etné vSech zaméstnancu Najemcl prodejnich
jednotek, ktery je svédkem této udalosti, nebo byl o ni uvédomen zakaznikem,
povinen oznamit tuto udalost neprodlené monitorovacimu centru. V takovém
pfipadé je prvni pomoc povinen zajistit pracovnik dispec€inku objektu centra a o
takové udalosti sepiSe protokol. OSetfovna se nachazi v mistnosti ,Velinu®
bezpecnostni sluzby.

15. Protipozarni ochrana

Najemce je povinen pocinat si v pronajatych prostorach tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru nebo
jiné Skodni udalosti a potvrzuje, Ze se dikladné seznami se smérnicemi, které mu budou pred
otevienim centra pfedany a popisuji:
a) pozarné nebezpelné mista,
b) umisténi a obsah pozarnich poplachovych smérnic a zplsob vyhlaseni
pozarniho poplachu,
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c) umisténi ohlaSovny pozaru,
d) umisténi a pouziti prenosnych hasicich pfistroja a hydranta pozarniho
vodovodu,

a Ze v souladu s ustanovenim § 16 zakona o pozarni ochrané 133/1985 Sb. v plathém znéni
zajisti poZzadované Skoleni svych zaméstnancu.

Pfi pozaru se Najemce fidi pozarnimi poplachovymi smérnicemi a evakua¢nim fadem, pfipadné
pokyny pozarni hlidky Pronajimatele.

Najemce je povinen seznamovat s pozarni ochranou své zaméstnance v rozsahu, v jakém s ni
byl seznamen sam.

Najemni jednotky musi byt vybaveny pfenosnymi hasicimi pfistroji, pokud to vyZaduje pozarné
bezpecnosti feSeni a Najemce je povinen zajistovat provadéni pravidelnych kontrol a revizi
téchto prenosnych hasicich pfistroji. Najemce zajiStuje pravidelnou kontrolu pFenosnych
hasicich pfistrojil — v souladu s § 7 vyhlasky &. 246/2001 Sb. v rozsahu a zpusobem
stanovenym pravnimi pfedpisy, normativnimi pozadavky a pravodni dokumentaci jeho vyrobce,
nejméné vsak jedenkrat rocné.

Pozarni_uzavéry (dvere) musi byt vzdy zavieny (ne uzam¢€eny) a nesmi_se zadnym
zpusobem narusovat jejich funkénost (napf. pouzivat zarazky proti zavieni apod.)
Unikové vychody (dvefe) nesmi byt v provozni dobé uzaméeny.

Pokud jsou pozarni dvere a unikové vychody poSkozeny, ihned kontaktujte spravu Obchodniho
centra.

Najemce je povinen béhem zakonem stanovené lhaty pozadat ufad statni kontroly protipozarni
ochrany o vyjadfeni k riziku pozaru v nebytovych prostorach. Kopie takové Zadosti a vyjadieni
prislusného organu bude predloZzena Najemcem Pronajimateli béhem péti (5) dnd od jeho
predlozeni nebo obdrzeni.

Tato dokumentace bude postoupena také manazerovi OC.

Vybaveni spoleCnych prostor a technického zazemi nakupniho centra pfenosnymi hasicimi
pFistroji a hydranty zajiStuje Sprava centra, ktera také zajistuje provadéni jejich pravidelné
revize a kontroly.

16. Bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci

Od data podepsani Smlouvy o ngjmu do konce doby najmu je Najemce povinen zajistit v
nebytovych prostorach:

a) bezpeCnost prace a kontrolu splnéni podminek pro bezpecnou a zdravi
neohrozujici praci podle ¢asti paté zakoniku prace v platném znéni, vCetné
souladu s bezpecnostnimi, hygienickymi a protipozarnimi pravnimi predpisy
a pfedpisy o zivotnim prostfedi,

b) vybavit své zaméstnance ochrannymi pracovnimi odévy.
Pfed zapocCetim &innosti v nebytovych prostorach, ale ne pozdéji nez ke dni podpisu najemni
smlouvy, je Ndjemce povinen zajistit, aby se jeho zaméstnanci seznamili s bezpe¢nostnimi

pokyny pro uzivani (obsazeni) a Cinnosti v prostorach Pronajimatele. Najemce je povinen
poskytnout svym zaméstnancum Skoleni protipozarni ochrany v prostorach Pronajimatele. Toto
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Skoleni a bezpec&nostni pokyny je Najemce povinen zajiStovat svym zaméstnancum pravidelné
a vzdy pfed podpisem nové pracovni smlouvy.

Obé smluvni strany se dohodly, Ze Najemce, ktery je souCasné zaméstnavatelem:

a) je sam odpovédny za bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci samostatné,
zejména ve smyslu § 101-105 zakoniku prace €. 262/2006 Sb. v platném
znéni,

b) je sam odpovédny za registraci, evidenci a predkladani zaznaml o
pracovnich Urazech statnimu dozoru a zdravotni pojistovné u urazdl, které
se prihodily jeho zaméstnancum v nebytovych prostorach nebo v budové,
nebo na Pronajimatelem pfedanych strojich nebo zafizenich, ve smyslu
§105, zakona 262/2006 Sb. v platném znéni; jednu (1) kopii pfeda
Pronajimateli,

c) kregistraci pracovniho Urazu, ktery se pfihodi zaméstnanci Najemce mimo
nebytové prostory v prostorach Pronajimatele, si pfizve Najemce
zaméstnance Pronajimatele — security managera bezpecnostni agentury.
Pronajimatel a Najemce pracovni Uraz registruji spole¢né. Predkladat
zadznamy o pracovnich Urazech statnimu dozoru a zdravotni pojistovné je
povinnosti Najemce.

Sprava centra porada a zajisStuje v ramci prevence skoleni o bezpeénosti v nakupnim
centru s nasledujicim obsahem:

« Skoleni PO a BOZP vé&etné prosttedki pozarni ochrany (Toto $koleni nenahrazuje $koleni
PO a BOZP dle pozadavku uvedenych v § 103 Zakoniku prace, které je Najemce povinny
zajistit svyym zaméstnanclim sam.)

Evakuace obchodu

Evakuace centra

1x ro¢né nacvik pozarniho poplachu

1x za pul roku preventivni kontrola vSech prostor nakupniho centra, tzn. i vSdech prostor
najemnich jednotek, z hlediska dodrzovani pozadavku platné legislativy v oblasti pozarni
ochrany a bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci

Najemce je povinen umoznit provedeni kontroly dodrzovani predpist PO a BOZP
pracovnikum statnich organt a pracovnikim, ktefi tyto kontroly provadéji pravidelné pro spravu
obchodniho centra. Pfipadné zavady zjiSténé pfi téchto kontrolach je Najemce povinen odstranit
ve Ihutach stanovenych v zapisech o téchto kontrolach.

Za veskeré Skody vzniklé v souvislosti s nedodrzenim povinnosti a pokynu tak, jak je
stanoveno ve vysSe uvedenych ¢lancich 1. — 16. (vyjma povinnosti Pronajimatele),
odpovida pouze Najemce.

17. Upravy obchodni jednotky, servis technologii a zafizeni Najemce

Kazdy Najemce, ktery chce zménit vzhled své obchodni jednotky a tato zména vyzaduje
stavebni Upravy, potfebuje souhlas Pronajimatele, a to na zakladé architektonického projektu,
schvaleni pfislusného statniho ufadu, pfipadné dalSich organu statni spravy — hasici, hygiena
apod. (pokud to upravy vyzaduji). Tyto souhlasy a stanoviska si Najemce zajiSt'uje sam a
na své naklady, pokud neni dohodnuto se spravou OC jinak. Nasledné je Najemce predlozi
managementu OC.
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O stavebnich upravach, které se budou vykonavat v obchodni jednotce Najemce a které
mohou ovlivnit normalni chod nakupniho centra, je Najemce povinen informovat manazera
(technického manazera) Obchodniho centra, a to nejméné 24 hodin pfedem, pisemnou nebo
elektronickou formou (fax, e-mail). Stejnym zpisobem je Najemce povinen informovat o vSech
servisnich ¢innostech, které by mohly ohrozit bezpecnost navstévniki nebo jinak ovlivnit
normalni chod Obchodniho centra.

Takovéto prace se mohou provadét jen se souhlasem spravy Obchodniho centra, mimo
oteviraci dobu Obchodniho centra.

V Opaveé dne:13.8.2012.

Jaroslav Vaclavik
Manager Obchodniho centra

*  udaje budou doplnény
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